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PREFEITURA MUNICIPAL DE ABAETE
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ N°:18.296.632/0001-00

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.°: L{ | 2024.

“ALTERA A LEI QUE DISPOE SOBRE O
PARCELAMENTO DE SOLO PARA FINS DE
CHACREAMENTO NO MUNICIPIO DE ABAETE-
MG E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Povo de Abaeté-MG, por seus representantes legais aprovou e eu, Ivanir
Deladier da Costa, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei.

Art. 1° - O paragrafo 2° do artigo 13 da Lei Complementar n.° 076/2.019 passa a vigorar
com a seguinte redagdo:

§ 2°- Para a construgdo dos equipamentos de infraestrutura a que se refere este artigo,
a Administracdo Piiblica expedird a competente licenca de execugdo de obras. Como
garantia da execugiio das obras mencionadas no artigo anterior, o interessado prestard
alternativamente, caucdo real sobre outros imdveis do empreendedor, caucdo em
dinheiro, fianca bancdria, seguro garantia ou caucdo em chdcaras integrantes do
empreendimento, mediante escritura piiblica assinada pelo representante legal do
Municipio.

Art. 2° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 3°- Revogam-se no que couber as disposi¢des em contrario.

Prefeitura Municipal de Abaeté-MG, aos vinte e dois dias do més de margo de dois mil e

Prefeito Municipal

Praca Dr. Amador Alvares, n° 167 - Bairro: Centro
CEP: 35.5620-000 Abaeté - MG - Tel.: (37) 3541 5151
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ABAETE

ESTADO DE MINAS GERAIS - CEP 35620-000

LEI COMPLEMENTAR N° 76/ 2.019.

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE SOLO PARA
FINS DE CHACREAMENTO NO MUNICIPIO DE
ABAETE/MG E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O Povo do Municipio de Abaeté-MG, por seus representantes, aprovou, €
eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a seguinte Lei Complementar:

. CAPITULO 1

DO PARCELAMENTO DE SOLO
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°- O parcelamento do solo rural ou de expanséio wbana no Municipio de Abaeté —
MG, na forma de chacreamento serd regido pelos dispositivos desta lei.

Art. 2°- A forma de apresentacdo dos projetos de parcelamento do solo e dos projetos
de execugdo das obras de infraestrutura serfio os exigidos nesta lei.

Art. 3°- Caso necessdrio, a construgdio de vias de acesso desde a estrada municipal,
estadual ou federal serd por conta do empreendedor, que deverd seguir as diretrizes
construtivas apropriadas, com compactagfio, cascalhamento, drenagem pluvial,
cercamento, pontes e mata-burros.

Art. 4° - Néo serdo permitidos chacreamentos:

I - em terrenos sujeitos a inundagGes, antes de tomadas as providéncias para assegurar ©

escoamento das 4guas; )
II — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & satde publica, sem

que sejam previamente saneados;

I - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV — em terrenos onde as condigGes geoldgicas ndo aconsetham a edificagdo, como drea
sujeita a alagamento, desmoronamento e afundamentos.

V - em 4reas de preservagio ecolégica e;

VI — em éreas onde a poluigio impega condigBes sanitérias suportdveis, até a sua
correcdo.

§ 1° - O pedido de aprovagiio do projeto serd apreciado pelos 6rgéos técnigzas do
Municipio, competindo-lhes analisar a adequacio do projeto aos termos da legislacdo
e vigor, propondo fundamentadamente as medidas que emendersm cabivels.

§ 2° - As expensas do empreendedor, o projeto serd submetido aos érgdos ambientais
que devam opinar sobre o assunto,
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CAPITULO IT

DOS REQUISITOS URBANISTICOS
PARA CHACREAMENTOS

Art. 5°- Os chacreamentos nas éreas rurais ou nas dreas de expansdo urbana deveriio
atender, no minimo, a0s seguintes requisitos:

1 — preservagio da Area de Preservacio Permanente — APP conforme legislacdo
especifica;

11 - destinagfio de dreas & implantagdo de equipamentos urbanisticos, de acordo com 08
parimetros definidos nesta lei; _

1Il — cada chécara deveré ter drea minima de 800 m® (oitocentos metros quadrados) com,
1o minimo, 20 m (vinte metros) de frente; ,

IV — reserva de faixa minima de 15,00m (quinze metros) sem edificaciio de cada lateral
das faixas de dominio das rodovias, ferrovias, linhas de transmiss#io de energia ¢ dutos;
V — reserva de faixa minima de 5,00m (cinco metros) da margem das estradas vicinais,
observada a distancia minima de 16 m (dezesseis metros) do seu eixo;

V] - Garantir articnlagdo das vias com as vias piblicas adjacentes, existentes ou
projetadas, harmonizando com a topografia local;

VII — vias abertas com faixa de dominio € declividade méxima estabelecida na
legislagio vigente que dispde sobre sistema vidrio; '

VIII — implantagdo de vias de circulagdo ¢ acesso as chicaras do parcelamento;

IX — demarcagiio dos logradouros, quadras € chécaras, com instalagdo de marcos;

X — quando necesséria contengio de encostas, instaladas mediante projeto especifico,
sob a responsabilidade técnica de profissional habilitado;

XI- obras de escoamento de dguas pluviais compreendendo curvas de nivel, bacias de
contengdo, além de outros que se fizerem necessérios, de forma a garantir a preservagéo
do solo e do ambiente; v

XIl- implantagio de rede distribuidora de 4gua, pogo artesiano ou outra alternativa
aprovada pela autoridade competente;

XIiI--Tratamento de efluenies de esgoto através de via fossa séptica. seca ou oulrs
alternativa aprovada pela autoridade competente, sob responsabilidade do adguirente de
cada chécara;

XIV -~ implantagio de rede de energia elétrica ¢ domiciliar, conforme projeto aprovado
por concessiondria do servigo pliblico; )

XV - manutencdo das vias internas quando constituido sob a forma de condominio;
XVI - implantaggo de coleta seletiva;

XVII - o lixo produzido deverd ser retirado da 4rea do chacreamento € depositado em
local especialmente construido e devidamente separado para coleta a ser realizada pela
Prefeitura Municipal;

Art. 6° - Para cada empreendimento, 0 empreendedor reservard 01 (uma) chacara que
sera destinada exclusivamente a4 equipamcmtos comunitarios ¢ dreas de uso publico.

Art. 7° - As vias de circulagfo deverdo ter no minimo 05 (cinco) metros de largura para
ruas e de 07 (sete) metros para. avenidas.

Parigrafo Unico — As vias de circulagdo deverio ser asfaltadas, calgadas ou
cascalbadas, devidamente compactadas com material descrito no respectivo projeto;
2
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Art. 8°- Para aprovagiio do chacreamento, serd exigido laudo ambiental, licenga
ambiental ou Bstudo de Impacto Ambiental — EIA ou Plano de Controle Ambiental —
PCA ou Relatorio de Controle Ambiental — RIMA ou outro documento que venha a
substitui-los, embasando-0s na legislacéo ambiental federal, estadual e municipal, .
incorporando-0 a0 projeto ambiental de parcelamento do solo rural, o qual serd
submetido & apreciagio por érgdo competente.

Art. 9°- As edificagSes em cada chécara devero seguir as seguintes diretrizes:

1~ taxa de ocupagio maxima de 50% (cinguenta por cento);

11 - edificagBes com gabarito méximo igual a 9,00m (nove metros);

il obrigatoriedade de observincia dos seguintes afastamentos minimos, em relagio &
construgdo:

a) recuo de 5,00m (cinco metros), medidos a partir da testada da chécara, quando ©
imével confrontar com via de circulagdo; ¢

b) recuo minimo de 3,00m (trés metros) quando a chacara divisar com outra chécara.

[V — permissdio para construgio de muros de arrimo, com limites de execugio até a
altura estritamente necesséria 4 sua finalidade;

V - garantia de drea de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da area
construida:

a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e

b) 20% (vinte por cento) com piso permedvel.

V1 - obrigatoriedade de concesséo de servidfio para passagem de Aguas pluviais em todo
o chacreamento;

VII — observincia 4 convengio do condominio quando houver.

CAPITULO 1L

DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO RURAL OU DE EXPANSAO
URBANA PARA CHACREAMENTOQ

Art. 10- Antes de elaborar seus projetos urbanisticos € ambientais de parcelamento do
solo para chacreamento, 0O empreendedor devers requerer 2 prefeitira Municipal as
diretrizes de parcelamento para fins de chacreamento.

Paragrafo Gnico. O requerimento em duas vias, assinado pelo proprietério ¢ pelo
profissional responsével, dever estar acompanhado de:

1 - localizagfio da gleba com amarracdo através de coordenadas dos vértices definidorgs,
dos limites do imével georreferenciada ao sistema geodésico brasileiro e com precisdo
posicional fixada pelo INCRA, com indicagdo da proximidade entre o perimetro do

chacreomento ¢ as Greas inseridas no perimeouo urbanog

1T — as divisas da gleba a ser chacreada;

II1 — curvas de pivel de metro em metro;
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IV — localizagio de cursos d'agua, 4reas de preservagdo permanente, bosques ¢
construgdes existentes na gleba; :

V . estradas de acesso existentes ou a screm construidas.

V1- linhas de transmissio.

Art. 11- No prazo maximo de noventa (90) dias corridos, a Prefeitura Municipal
definira as diretrizes de acordo com as plantas apresentadas pelo interessado, tais como:

I - a projecio do sistema de vias de circulacdo articuladas com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas e harmonizadas com a topografia local, em
caonformidade com as normas de sistema vidrio;

II — as faixas de proteglio das dguas correntes, cursos d’agua e dormentes dos
mananciais;

1I1 — as faixas de dominio piblico de protegéo de estradas/rodovias, ferrovias, linhas de
transmissdo de encrgia. ' ’

§ 1°. O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera ser fundamentado
e especificar, item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 2°. Recebendo parecer negativo, 0 empreendedor serd cientificado ¢ terd o prazo de 60
(sessenta) dias para sanar as irregularidades apontadas. Decorrido ¢ prazo, sem &s
correcdes o requerimento serd arquivado.

§ 3°. O projeto e suas diretrizes serfio submetidos a apreciag@o do Conselho Municipal
de Defesa e Conservagdo do Meio Ambiente ~ CODEMA — que emitird seu parecer no
prazo méximo de (60) sessenta dias, findo os quais, 0 Municipio prosseguira com ©
processo de andlise e autorizacio com Ou sem ¢ parecer do drgéo.

Art. 12- Para aprovagiio do projeto de parcelamento do solo e das 4reas de expanséo
urbana, deverdio ser seguidas as orientagdes diretivas oficiais definidas, além dos
seguintes requisitos:

1 - certidéio negativa de débitos federais, estaduais e municipais;
11 — laudo técnico comprobatorio & descaracterizagio da drea como rural;
TII — as dimensdes das chacaras e quadras;
IV — informagdo de que cada proprietario serd responsavel pelo trazamento dos efluenies
domésticos através de fossa séptica, seca ou outro tratamento permitidos pela legislagdo
vigente:
V — certiddio atualizada do imével, maximo de expedigio 30 dias;
VI — certidio de dnus reais atualizada da malricula da gleba, expedida pelo Cartério de
Registro de Imdveis competente; .
VII — memorial descritivo;
VIII — planta impressa do projeto, em 3 (trés) vias, devidamente assinadas peio
profissional responsdvel, na escala de 1:1000 ¢ uma copia digital em CD com arquivos
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do tipo PDF (memorial € cronogramas) € DWG (desenhos), rotulado, identificado ¢
com a informagiio da versdo dos arquivos; : ’ ’

IX — copia da ART registrada no orgho competente, da responsabilidade téenica do
autor do projeto; .

X — cronograma de execugdo das obras limitado a 4 (quatro) anos;

X1 — subdivisdo das quadras em chacaras, com as respectivas dimensdes, ymmeracio,
cotas lineares e de nivel e dngulos;

]I — sistema de vias de circulaglo com & respectiva hierarquia em conformidade com o
sisterna vidrio;

XTIl — dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de
tangéncia e ngulos centrais das vias;

XIV — perfis longitudinais ¢ trangversais de todas as vias de circulagdo, areas verdes €
areas de preservaglo permanente, com indicago da porcentagem de inclinago e cotas
de nivel, na escala de 1:500;

XV — indicagiio dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento localizados nos angulos de
curvas e vias projetadas;

KVI - indicacio em planta na escala de 1:1000 e perfis de todas as linhas de
escoamento das dguas pluviais na escala de 1:500;

XVII — detalhes dos dngulos, perfis e outros necessarios 4 implantagéo do projeto;
KVIII — projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pela area téenica do
Municipio & pelo CODEMA, contendo cronograma de arborizagio. das vias de
circulagio com indicando das respectivas espécies;

XIX — comprovanie de pagamento de taxas e emolumentos sobre O parcelamento do
solo rural ou de expanséo urbana, que serdo calculados pela Municipalidade tomando-se
por parfimetros a porcentagem de 50% (cinquenta por cento) da UTM aplicada 80
parcelamento do solo urbano. '

XX - outros documentos exigidos pelas legislagbes federal e estadual, assim como pot
legislagio municipal especifica;

XX ~ termo de obrigagdes do emprecndedor, por meio do qual o empreendedor
formalizara o seu compromisso de executar o projeto na forma aprovada;

CAPITULOIV
DA ALIENACAO DAS CHACARAS

Art. 13- A alienaciio das chacaras deverd ocorrer apds o registro do empreendimento
junto ao Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1°- Para a aprovagio do projeto, o interessado devers obrigar-se 4 execugdo das
seguintes obras de infracstruturas:

1 - abertura das vias pablicas;

I - sistema de abastecimento de dgua potdvel;
1] - rede de energia elétricay

IV - sistema de esgotamento sanitdrio ¢ destinaciio final de efluentes de esgoto;

V - execugiio de sistema de curva de nivel.

§ 2° - Para a construgdo dos equipamentos de infraestrutura a que se refere este artigo, 4
Administracio Municipal expedird a competente licenca de execugiio de obras. Como
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garantia da execugdo das obras mencionadas no artigo anterior, o interessado prestara,
alternativamente, caugéo real, caugfio em dinheiro, fianga bancéria ou seguro garantia,
mediante escritura publica de caugfo, assinada por todos os dirigentes dos Orgos
municipais participantes de processos de aprovagdo de loteamento pelo Chefe do
Executivo Municipal. :

§ 3° A caugHo real serd devidamente averbada no Cartorio de Registro de Imbveis,
devendo abranger o numero suficiente de chdcaras para garantir a execugdo da
infraestrutura.

§ 4°- A garantia em dinheiro serd estabelecida por laudo técnico elaborado por SrpBo
municipal, do qual constardio planithas detalhadas especificando unidades de medida.
quantidades, pregos unitarios e lobais das obras a serem executadas, segundo valores
atualizados do mercado.

§ 5° Nos casos de empreendimentos financiados pela Caixa Econdmica Federal - CEF
ou outra instituigdo, os empreendedores poderdio prestar caugdo somente da execugdo
das obras de infraestrutura exieina ao empreendimento, ndo cobertas pelo contralo com
a financiadora. '

§ 6°- Os empreendedores deverfio garantir a execugdo da infraestrutura interna para
aprovagéo até a apresentagéo do contrato firmado com a financiadora nos termos deste
paragrafo.

§ 7°- No instrumento previsto neste paragrafo constard expressa autorizagio para que &
Administragdo Municipal promova a venda das chécaras caucionadas, na qualidade de
bastante procuradora dos proprietérios, ou a liberagao da caugHo prestada em dinheiro,
para a finalidade exclusiva de execuglio das obras, caso nio tenham sido executadas nos
prazos fixados.

§ 8°- Caso o valor das obras ultrapassem © montante da renda auferida com a alienagio
das chacaras efetivada nos termos do paragrafo anterior, o restante sera cobrado do
empreendedor.

§ 9° - As chacaras poderdo ser descaucionados _proporcionaimexite & infraestrutura
executada, de acordo com o seguinte planejamento:

I - 5% (cinco por cento) para cumprimento das condicionantes ambientais constantes do
parecer técnico aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Ambiental -
CODEMA, a implantagéo dos projetos paisagisticos e de iluminacio nas dreas COMUNS,
quando for o caso;
1l - 15% (guinze por cento) para a implantagfio do sistema de abastecimento de dgua
potavel;
Il — 50% para a implantagio da yede de energia elétrica e jluminac#io publica:
1V - 10% (dez por cento) para a implantagdo da rede de drenagem das aguas pluviais;
V - 20% (vinte por cento) para & implantacio do cascalhamento devidamente
compactadas com material descrito no respectivo projeto ou pavimenta¢io;
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§ 10°- A infraestrutura poderd ser executada em ctapas, obedecendo ao cronograma
fisico-financeiro aprovado quando da aprovagdo do loteamento € © descaucionamento
das chéacaras sera feito de acordo com o plancjamento definido nos paragrafos
anteriores. '

§ 11- NZo sera obrigatéria a lavratura de escritura piblica de descaucionamento das
chécaras. ’

§ 12- Na hipétese dos empreendedores oferecerem outro imével, de sua propriedade ou
de terceiros, como garantia da execugdo das obras mencionadas no artigo anterior, 0
valor do imével dado em caugfio deverd, no minimo, ser correspondente a0 valor da
planilha orgamentéria. :

- CAPITULOV

DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS POR INFRACOES
AS NORMAS DE PARCELAMENTO PARA CHACREAMENTO

Art. 14- A ndo conclusfio da infraestrutura do chacreamento no prazo fixado no decreto
de aprovagdo sujeita ao empreendedor do parcelamento ao pagamento de multa de 30
(trinta) UTM ~ Unidade Tributaria Municipal por més ou fragéo.

Art. 15- O Chacreamento, quando constituido sob a forma de condominio, podera ter
acesso controlado e o acesso serd regulamentado por ato do Poder Pablico Municipal,

sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou 4 condutores de veiculos, nfo
residentes, salvo se nfio forem identificados ou cadastrados.

CAPITULO VI
DAS ALIQUOTAS E BASES DE CALCULO

Art. 16- Aplicam-se aos chacreamentos as normas tributérias constantes na Lei n.®
1.255/90 que institui o Codigo Tributério Municipal, nos seguintes tErmMos:

a)- com redugéio de 50% (cinquenta por cento) dos iributos, enguanio o empreendedor
for proprietario das chacaras;

b)- integralmente, apés a transferéncia de propriedade, posse ou dominio util das
chacaras.

CAPITULO VII
DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 17 — Aos niicleos urbanos consolidados até a entrada em vigor desta Lei, aplica-se
a Lei 13.465 de 11 de julho de 2.017.
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CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 18- O parcelamento do solo para chacreamento aprovado com base nesia Lei
deverd manter suas caracteristicas originais, vedada a alteracfio do tipo de uso e &
subdiviséo das chécaras. ’

Art. 19« O empreendedor e todos '_css autorizados 4 comercializagio de¢ chdcaras
responderdo de forma administrativa, civil ¢ penalmente pelas infragdes cometidas ¢,
em especial, & de protecio ao solo ¢ ao meio ambiente,

Art. 20- Nao se aplica a presente lei, aos empreendimentos instalados na drea inserida
1o perimetro urbano do Municipio de Abaeté-MG definido na Lei 2.631/2.013.

Art. 21- O Poder Executivo regulamentard esta Lei, no que couber, no prazo de 30
(trinta) dias. '

Art. 22 - Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagiio
Art. 23- Ficam revogadas as disposigBes contrérias.

Prefeitura Municipal de Abaeté/MG, aos quinze dias do més de maio de dois mil e
dezenove. (15/05/2019).
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ABAETE
ESTADO DE MINAS GERAIS
CNPJ N°:18.296.632/0001-00

PROJETO DE LEI N.° 022/2.024 Recebi a 12 via
s -
Em..:?‘f..?_/_.l’i/.d_/i as 22 horas
MENSAGEM N.°: 022/2.024 “ i ) ["
Responsavel

DATA: 22/03/2.024
Exma. Vereadora Presidente,

Encaminho a V.Exa. e demais vereadores, o Projeto de Lei que “ALTERA
A LEI QUE DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DE SOLO PARA FINS DE
CHACREAMENTO NO MUNICIiPIO DE ABAETE-MG E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS” para deliberagdo desta Egrégia Casa legislativa.

O projeto de lei em comento altera a redagdo do § 2° do artigo 13 da Lei
076/2.019 que dispde sobre PARCELAMENTO DE SOLO PARA FINS DE
CHACREAMETNO NO MUNICIPIO DE ABAETE-MG E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS” para permitir ao empreendedor, a opgdo quanto as garantias
oferecidas para a execugfo das obras de infraestrutura necessdrias a implantagdo de
parcelamentos de solo na modalidade chacreamento.

Para tanto e afim de evitar uma interpretacdo dubia da vigente lei, as
garantias para a construg¢do dos equipamentos de infraestrutura a que se refere o artigo 13
da Lei 076/2.019 poderfo ser, alternativamente, caugdo real sobre outros iméveis do
empreendedor, caugdo em dinheiro, fianga bancéria, seguro garantia ou caugdo em
chacaras integrantes do empreendimento, mediante escritura publica assinada pelo
representante legal do Municipio.

Estas, senhores vereadores, sdo as razdes pelas quais pugnamos pela
aprovagdo do presente projeto de lei.

—
vanir Deladier da Costa

Prefeito Municipal

ILMA. SRA.

JUVERCINA MARIA ROSA PEREIRA

DD. VEREADORA PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL
ABAETE-MG.

Praca Dr. Amador Alvares, n° 167 - Bairro: Centro
CEP: 35.5620-000 Abaeté - MG - Tel.: (37) 3541 5151




